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EXP. ADM. L-272/2015
Pégina 2 de 15

Escritura Publica nimero 8,269-ocho mil doscientos sesenta y nueve, de fecha 6-seis de Enero del afio 2015-
dos mil quince pasada ante la fe del Licenciado Alberto ]. Martinez Gonzalez, Notario Plblico nimero 31-
treinta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito y con residencia en esta Ciudad; que contiene un poder
general para actos de administracién, pleitos y cobranzas y representacion laboral, que otorga la sociedad
denominada “Inmobiliaria Garzvi”, S.A. de C.V., a favor de diversas personas, y dentro de la cual se acreditd
la existencia legal de la sociedad y la personalidad del sefior Héctor Mauricio Villegas Garza, como
administrador Unico.

Contrato de Comodato de fecha 5-cinco de Febrero del 2015-dos mil quince, celebrado por la sefiora Verdnica
Rivera Resendez, en caracter de Comodante y el sefior Héctor Mauricio Villegas Garza, como representante
legal de la sociedad denominada “Inmobiliaria Garzvi”, S.A. de C.V., en caracter de Comodatario, mediante el
cual la Comodante concede al Comodatario en forma gratuita los derechos y frutos (rentas), que le
corresponden a los predics que nos ocupan; contrato que fue ratificado en su contenido ante la fe del
Licenciado Alberto J. Martinez Gonzalez, Notario Plblico nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en el Primer
Distrito y con residencia en esta Ciudad, quedando registrada dicha ratificacion en el Libro de Actas Fuera de
Protocolo, bajo el nimero 34,603-treinta y cuatro mil seiscientos tres, de fecha 6-seis de Febrero del 2015-
dos mil quince.

Carta Poder de fecha 15-quince de Abril del 2015-dos mil quince, mediante la cual el sefior Armando Javier
Lozano Manzo, en representacién de la sociedad denominada “Arrendadora Sierra Madre”, S.A. de C.V., asi
como el sefior Héctor Mauricio Villegas Garza, en representacién de la sociedad denominada “Inmobiliaria
Garzvi”, S.A. de C.V., otorgan un poder especial para que en su nombre tramiten y gestionen ante esta
Secretaria, la licencia de uso de suelo y construccién, respecto a los predios ubicados sobre la avenida
Guerrero, lote 1 y 93 de la manzana 375, en la Colonia Centrika, segundo sector, en este municipio, en los
términos de los articulos 2440 y 2448 del Codigo Civil vigente en el Estado; carta poder ratificada en su
contenido ante la fe del Licenciado Alberto J. Martinez Gonzalez, Notario Publico nimero 31-treinta y uno, con
ejergicio en el Primer Distrito y con residencia en esta Ciudad, quedando registrada dicha ratificacion en el
Libro de Actas Fuera de Protocolo, bajo el nimero 36,104-treinta y seis mil ciento cuatro, de fecha 5-cinco de
~Mayo del 2015-dos mil quince.

ANTECEDENTES

- ~Mediante Oficio nimero 1137/SEDUE/2011 de fecha 15-quince de Abril del afio 2011-dos mil once, dentro del
expediente administrativo nUmero MEV-016/2011, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizd la
Modificacién al Proyecto Ejecutivo y Ventas de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar y
Multifamiliar con Usos complementarios Comerciales y de servicios denominado Centrika, segundo sector,
donde, cuyo proyecto contiene el cuadro de &reas siguiente: Area Segundo Sector: 255,279.65 metros
“.cuadrados, Area Municipal Segundo Sector Fuera del Fraccionamiento: 1,300.00 metros cuadrados, >ﬂmm
Total del Segundo Sector: 255,579.66 metros cuadrados, Area Vial: 25,513.23 metros cuadrados, ?mm
Urbanizable: 231,086.43 metros cuadrados, Plaza Municipal (INAH): 1,807.83 metros cuadrados, Area
Municipal: 17,386.52 metros cuadrados, Area Servidumbre Pluvial: wum 82 metros cuadrados, >1mm
Vendible: 211,493.26 metros cuadrados, Area Vendible Habitacional 25,654.42 metros cuadrados, Area
Vendible Comercial y de Servicios: 185,838.84 metros cuadrados, Total de Lotes: 157, Lotes Habitacionales:
133, Lotes Comerciales y de Servicios: 24.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del
expediente; vy,
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Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas Hospitales; 3.17.4
Salones de Corte vy Estética; 3.18.10 Centros de Educacién_a_Distancia); contemplado en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledén Nimero 103, con
fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestién se encuentran en la DELEGACION CENTRO, en el DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA,
en una zona clasificada como Espacios Abiertos (EA).

II1.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 24-veinticuatro
de Junio del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente los predios que nos ocupan se encuentran
baldios.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccidon total de 609.96 metros cuadrados, distribuidos
en 1-un solo nivel, conforme al siguiente desglose de areas: 2-dos locales comerciales.

V.- Considerando que los predios que nos ocupan se encuentran de conformidad con el Plan de Desarrolio
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en una en una zona clasificada como Espacios Abiertos (EA), la
Direccidén Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria emitié oficio niimero DT 309/2015 de fecha
29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que en el Plano de Zonificacion
Secundaria, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se sefiala area
como Espacios Abiertos, para guardar la congruencia con el PLAN METROPILITANO 2000-2021 y obtener su
autgrizacion, y define la avenida Vicente Guerrero como Corredor de Mediano Impacto, y solamente el lado
poniente de la misma desde la avenida José Maria Luis Mora hasta avenida Ruiz Cortines y del lado oriente
desde avenida José Maria Luis Mora hasta calle Progreso, para lograr un desarrollo apropiado y de acuerdo a
igualdad de la misma vialidad la cual cuenta con 2 lados, conviene desarrollarlos siguiendo la normativa de
s Corredores Urbanos de Mediano Impacto, en ambos lados de la vialidad, dicho esto, los lineamientos
rbanisticos para Corredores de Mediano Impacto son los siguientes: Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de 0.75, Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 3.50, Coeficiente de Area Verde (CAV) de 0.15;
hora bien dichos lineamientos se cumplen, de acuerdo a la mcom:n_n_m total que conforman los 2-dos predios
de 1,568.12 metros cuadrados, de la siguiente manera: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75
(1,176.09 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.39 (609.96 metros cuadrados); un CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 3.5 (5,488.42 metros ncma_\maOm como maximo), y el proyecto
presenta 0.39 (609.96 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (235.22 metros
cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (241.16 metros cuadrados); Area Libre de 0.25
(392.03 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.61 (958.16 metros cuadrados).
/Por otra parte cumple con el nimero de niveles maximo permitido que es de 10, y el proyecto presenta 1
" \nhivel, de acuerdo a lo sefialado en el cuadro de densidades y lineamientos urbanisticos contenido en el articulo
\w\ 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima
ﬂ/‘k permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura maxima de 4.20 metros, por lo
|
y

cual la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen con ndimero de oficio
DT 310/2015, de fecha 29-veintinueve de Junio del 2015-dos mil quince, mediante el cual determina que para
distribucién arquitecténica presentada para el proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 4.20
metros del nivel de piso terminado al nivel superior de losa, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo
39 del citado Reglamento.

X
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Comerciales, a desarrollarse en los predios ubicado en la avenida Guerrero s/n, esquina con calle Chimenea,
identificados con los nimeros de expedientes catastrales 06-375-001 y 06-375-093, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces,
serd a dicha_dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actle en consecuencia.

XI.- Los solicitantes acompafian escrito de fecha 10-diez de Septiembre 2015-dos mil quince, signado por el
sefior Armando Javier Lozano Manzo, en representacidon de la empresa denominada “Arrendadoras Sierra
Madre”, S.A. de C.V., dirigido a esta Secretaria, mediante el cual manifiesta y hace constar el compromiso de
contar con una Pdliza de Seguro contra terceros, antes del inicio de la construccién y ante la misma sobre el
proyecto a ubicarse en la avenida Guerrero s/n, esquina con calle Chimenea, en el Fraccionamiento Centrika,
segundo sector. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pendGltimo pérrafo del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey”.

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (obra nueva) y de USO DE EDIFICACION para LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO
AGRUPADOS (2), para dos predios ubicados en la avenida VICENTE GUERRERO sin ndmero, en el segundo
- mmnﬂo_‘ del FRACCIONAMIENTO CENTRIKA, de esta Ciudad, identificados con los nimeros de expedientes
~ Catastrales 06-375-001 y 06-375-093, los cuales tienen respectivamente una superficie de 772.12 metros
‘cuadrados y de 796.00 metros cuadrados y en conjunto conforman una superficie total de 1,568.12 metros
uadrados, sobre la cual se realizara una construccion total de 609.96 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
S siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacion grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte

nexa e integral del acuerdo deberad permanecer en todo momento en un lugar visible en la

-obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo

- 4:0:5:3 a partir del inicio de funciones.

C. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn, una copia de los planos aprobados de Edificaciébn y Construccién debera
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad.

D. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de

% construccién conforme a la siguiente clasificacién: “...II. De 251.00 metros cuadrados y hasta
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11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

12. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso

constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacion de obra; dicha
poliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura alin que la obra en construccién éste
clausurada o suspendida segun lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién deberd contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.
17. Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion de tal forma que se

privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea
posible su recuperacion por limitantes tecnoldgicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en
depdsitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitédcora en
el sitio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicidén
de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencidén y Gestién Integral de los Residuos (y su
Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
Los camiones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberdn
humedecer la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir
dichos materiales.
Deberd acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.
Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
ry/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.
Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no
perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio, no solamente durante la construccidén sino también
durante su funcionamiento.
22. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio
del vecino.
23. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, la
banquetas y las calles colindantes.
24, Previo a la construccidn deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios plblicos y agua
Ny i potable y alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
“J™eomo par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de
drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

3.
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I. En

OFICIO No.00768/SEDUE/2016
EXP. ADM. L-272/2015
Pagina 10 de 15

(Distribucién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacidn correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de locales comerciales y de servicio agrupados (2), en
los predios en cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto presentado (requiere como minimo 12 cajones).

Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Deberéd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, Ia
fachada, las banquetas, [a media calle y en todas sus colindancias.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidn de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccidon antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/454/2015 de

fecha 8-ocho de Julio del 2015-dos mil quince, siendo lo siguiente:

1.

El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarroilo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria.
a) Para la Av. Vicente Guerrero debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la Av. de la Chimenea debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
En las esquinas formadas por la interseccion de estas 2 vialidades deberd respetar un ochavo
con radio de giro de 3.00 metros.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.
Las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00
metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para

-cuales deberan tener una dimension minima de 2.50 x 4.50 metros. Asi mismo, se debera disponer
de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Gltimos,
deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de

% Monterrey, vigente.
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El horario de las actividades de construccidén serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles,

Los residuos provenientes de la construccidn deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de ios Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccidén, no podran colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier
ubicacién deberan estar aislados aclsticamente y no deberadn sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

Debera minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-
2006.

La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
trayectos.

La explotacion de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de
que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo

Deberad minimizar la cantidad y duracidén de la exposicidén de la tierra a fin de evitar la dispersidn de
polvos.

Debera minimizar la cantidad y duracidn de la exposicién de la tierra fuera de la excavacion.

Debera establecer y mantener medidas de control de la erosién durante {a construccién.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberéd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacion y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el reporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la

| autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la

. % finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el

R%
14.

15.

impacto ambiental en la calidad del aire.

Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

Deberéan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario portdtil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente.

Durante la etapa de operacion.-
Generales

16.

K.

Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
N.?N.Nw.w.m:w.wAmxnmuﬂo_Om:c:‘_m_\m_mmwp.w\w.H.Nrw.H.HNYu.A.Aw.A.@w.wabmw.Pw.H
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36. Debera realizar el tramite de visto bueno ante la SEMARNAT y el permiso de desmonte ante esta
Direccién.

37. En el espacio destinado a area verde, deberad ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie
encino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de
acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccidén VI) y deberd de
contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 07-siete arboles), por lo cual deberad de arborizar en total la cantidad de 12-
doce arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se
hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

38. En caso de permanecer con el anuncio tipo “c¢” panoramico ubicado dentro del predio y los anuncios

tipo valla y contar con los debidos permisos, deberd presentar los refrendos 2015, de lo contrario,

debera regularizarlos ante esta Direccién.

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir

con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y

b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia.

No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

establecimiento.

Deberd cumplir e implementar las medidas de prevencién en el disefio y construccién, asi como con las
recomendaciones en materia de seguridad, sefialadas mediante documento de fecha 18-dieciocho de
Junio del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte nimero I115-277, por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A. C., relativo al proyecto
de Locales Comerciales, a desarrollarse en los predios ubicado en la avenida Guerrero s/n, esquina con
, calle Chimenea, identificados con los nimeros de expedientes catastrales 06-375-001 y 06-375-093, en el
- Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha

S,

% “autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de
esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber ai propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la
materia.

\% CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que

hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
|\  originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en
i i~ el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
gjerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

X
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